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UCHWALA NR 259/XLIV/2018
RADY GMINY DUBIECKO

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym Zasobem Gminy Dubiecko w latach 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art.41 ust.1 oraz art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2017, poz.1875, zp6zn.zm.) oraz art.2lust.1i ust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2016, poz.1610 z p6zn.zm.), Rada Gminy Dubiecko uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko na lata
2018-2022 w brzmieniu okre§lonym w zatagczniku do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dubiecko.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Fik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 259/XLI1V/2018
Rady Gminy Dubiecko
z dnia 28 lutego 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko na lata 2018-2022

Rozdzial 1.
§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko na lata 2018-2022 ustala
zasady tworzenia warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Prognoza wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Dubiecko w latach 2018-2022

§ 2
1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkaniowe stanowigce wlasnos¢ gminy.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan .

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wtasno$cia gminy.

4. Wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Dubiecko przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 1 Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dubiecko

- ‘x Powierzchnia Liczba lokali Wyposazenie lokalu
Lp. Miejscowos¢, budynek . 2 . 2 . -
uzytkowa w m | mieszkalnych w m w instalacje
. 1 lokal /65,00
1 \?Vlgl:éiclégr—“budynek 200 1 lokal /63.00 EIe(I;tryczna, Gazowa,
y 1 lokal / 72,00 wodociag, c.0.
. 1 lokal / 54,00 Elektryczna, gazowa,
2. |Nienadowa G.- budynek szkoty 108 1 lokal / 5400 wodociag, ¢.0.
1 lokal /72,85 Elektryczna, gazowa
3. |Kosztowa- budynek szkoly 147,85 1 lokal /25,00 | 3: 9 '
1 lokal /50,00 wodoctag
" Przedmies$cie Dub.- budynek 58 1 lokal / 58,00 Elektryczna, gazowa,
szkoty wodociag, C.0.
e 1 lokal / 45,00 Elektryczna gazowa,
5. | Sliwnica - budynek szkoty 90 1 lokal / 45.00 wodociag, ¢.0.
6. | Bachorzec — budynek drewniany 119 1 lokal / 119,00 Elektryczna
7. | Dubiecko - bud. szkoly 25 1 lokal /25,00 Elektryczna, gazowa,
wodociag, c.o.
8. | Nienadowa /SBW/ 33,60 1 lokal /33,60 Elektryczna, gazowa,
wodociag, c.o.
g, | Hucisko Nienadow. —budynek 2 1 lokal / 41,00 Elektryczna, Wodociag, ¢.o.
wiejski
10. | Drohobyczka -WOZ 23,40 1 lokal /23,40 Elektryczna, gazowa,
wodociag, c.o.
11. | Nienadowa - bud. dz.nr 710 75,98 1 lokal / 75,98 Elektryczna
. 1 lokal / 49,40 .
12. | Wybrzeze - bud. Dz. nr 172/1 84,80 1 lokal / 35.40 Elektryczna, wodociag
Razem 1006,63m? |19 lokali
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Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3

Naktady na remonty budynkéw komunalnych i lokali mieszkalnych sa naktadami minimalnymi. W miare
pozyskiwania $rodkoéw naklady te powinny byé zwigkszone proporcjonalnie do potrzeb imozliwosci
finansowych budzetu gminy.

§ 4
Realizacja remontoéw i modernizacji, ma na celu:

1. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym w statej sprawnosci technicznej na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w czasie jego uzytkowania.

2. Zapewnienie warunkow umozliwiajagcych zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczna i cieplna,
odprowadzenia $ciekdw

§ 5

Przy planowaniu remontdéw i modernizacji wykorzystywane beda wyniki okresowych przegladow
budynkow. Na podstawie protokoldw, sporzadzane beda zestawienia potrzeb w zakresie niezbgdnych
remontdw. Ostateczne potrzeby remontéw poddawane beda do akceptacji Wojta.

§ 6
Oprocz prac biezacej konserwacji iremontéw, co roku ponoszone s3 koszty biezacej eksploatacji
budynkow tj. przegladow instalacji, kontroli przewodoéw kominowych, konserwacji kottow c.o.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§ 7

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

§ 8
W przypadkach uzasadnionych interesem gminy, sprzedaz bedzie dokonywana na zasadach okreslonych
w odrebnych uchwatach Rady Gminy

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9
1. Stawke czynszu najmu za 1 m >powierzchni uzytkowej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, ustala Wojt Gminy nie czgsciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu na 1 m?powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej, stanowiacej, w skali roku, roéwnowarto$¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m *powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, w wojewodztwie
podkarpackim, ktorego wysoko$¢ wustala zarzadzeniem Wojewoda Podkarpacki, na podstawie
art. 2 ust. 1 pkt 12 Ustawy

3. Okreslajac stawke czynszu za 1 m°powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, Wojt Gminy
uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali (Tabela nr 2)

4. Maksymalng wysokos¢ stawki czynszu za lokal socjalny i tymczasowe pomieszczenie okresla ustawa.
§ 10

1. W¢jt Gminy upowazniony jest z mocy uchwaly do podwyzszania czynszu najmu lokali mieszkalnych,
z uwzglednieniem zasad okre$lonych w uchwale.
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2. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony, o ile wlokalu dokonane zostaly
ulepszenia, majace wpltyw na wartos¢ uzytkowa lokalu. Podwyzszenie czynszu nastepuje w drodze
wypowiedzenia dotychczasowej wysokoSci czynszu, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego,
z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

3. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ raz w roku co najmniej o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 11
1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt.

2. Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, jak
rowniez do uzasadnionego inwestowania w tg nieruchomos¢.

3. Mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom lub w drodze przetargu.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Dubiecko w latach
2018-2022.

Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos$¢ wydatkow

§ 12

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej W czasie realizacji wieloletniego programu beda
srodki pochodzace z dochodéw wlasnych wtym wptlaty zoplat za lokale mieszkalne itymczasowe
pomieszczenia.

§ 13

Wysoko$¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych planem, bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow
eksploatacji, kosztow remontdw, modernizacji lokali 1ibudynkdéw oraz kosztow zarzadzania
nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i zasobem tymczasowych pomieszczen

§ 14

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
i zasobem tymczasowych pomieszczen podejmowane bedg w szczegdlnosci nastepujace dziatania:

1) dazenie do zwickszenia zasobu lokali socjalnych z uwagi na tendencj¢ wzrostowa zapotrzebowania na takie
lokale;

2) dazenie do prowadzenia remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego;

3) wynajmowanie lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen na czas oznaczony od innych wilascicieli
i ich podnajmowanie;

4) pozyskiwanie lokali socjalnych itymczasowych pomieszczen przez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalne, stanowiacych wlasno$¢ gminy
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5) podjecie wszelkich zgodnych z przepisami prawa dziatan, w celu umozliwienia najemcom zawarcia
bezposrednich umow na dostawe do lokalu mediéw i ustug o ktorych mowa w art. 2 ust. 1. pkt. 8 ustawy
z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Fik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 259/XLI1V/2018
Rady Gminy Dubiecko
z dnia 28 lutego 2018 r.

ZALACZNIK Nr 2

Tabela nr 2
. Stan techniczn Usytuowanie mieszkania
Stan Usytuowanie budynku budynku y y w budynku
wyposazenia Baza | Kwota .
n_1ieszka1’1_ korzystne | niekorzystne | przecietny po;‘:(f" korzystne | niekorzystne
w instalacje 1) 2) 3) P 2) ' 5) 6)
Mieszkanie
0 wspolezesnym 4 30, +10 -10 +10 -10 +10 -10
standardzie (z
.0
1. Wszystkie
urzadzenia (bez 90% +10 -10 +10 -10 +10 -10
c.0.)
ﬁ' Lazienka iw.c. | g0, +10 10 +10 110 +10 110
ez C.0. i gazu
3. Tylko zw.c. lub | 7, +10 110 +10 -10 +10 110
fazienka
ﬁ'a:y'ko wod-- 16004 +10 -10 +10 -10 +10 110
5. Bez wod.-kan. |50% +10 -10 +10 -10 +10 -10

1) W poblizu droég utwardzonych, dobrze rozwinigta komunikacja

2) Oddalony od siedziby gminy powyzej 10 km, brak dostatecznej komunikacji, trudny dojazd do drog
utwardzonych.

3) Budynki o przecigtnym stanie technicznym, zadbane, remontowane.

4) Budynki wymagajace kapitalnego remontu, zadbane, drewniane, dawno nieremontowane
0 niedocieplonych $cianach.

5) Mieszkanie usytuowane na 1-2 pietrze, bez windy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Fik
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego art.21 ust.1 naklada obowiazek na Rade Gminy uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umozliwi
prawidtowe 1 zgodne z prawem gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Dubiecko.

Przedstawiony program ma by¢ pomocny do tworzenia zatozen niezbednych do zwigkszenia efektywnosci
gospodarowania nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Fik
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