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UCHWALA NR 362/LXI11/2022
RADY MIEJSKIEJ W DUBIECKU

z dnia 14 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn.zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 z pézn.zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko na lata
2023-2027, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dubiecko.

§ 3. Nadzor nad wykonaniem uchwaty powierza si¢ Komisji Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Rady
Miejskiej w Dubiecku.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa  Podkarpackiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 1. .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Brozyna
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Zakacznik do uchwaty Nr 362/LXI111/2022
Rady Miejskiej w Dubiecku
z dnia 14 grudnia 2022 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko na lata 2023-2027,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dubiecko, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmin¢ Dubiecko,
3) Burmistrzu - Nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Dubiecko,

4) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie lokalu mieszkaniowego na podstawie przepisow ustawy
- Prawo budowlane,

5) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowe lokalu okre§lone
w art. 2 ust.1 pkt 7 ustawy.

§ 3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na najmie lub sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Rozdziatl 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dubiecko
w poszczegolnych latach.

§ 4. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale i budynki bedace w catosci wiasnoscia
Gminy Dubiecko.

2. Mieszkaniowy zasdob Gminy Dubiecko wedlug stanu na dzien 01.12.2022r. tworzy 18 lokali
komunalnych o tacznej pow. 1 039,54 m* w tym:

Powierzchnia
uzytkowa
w m’

Liczba lokali
mieszkalnych w m*

Miejscowos¢é,
budynek

Wyposazenie lokalu w

Lp. instalacje

1 lokal / 54,00
1 lokal / 54,00
1 lokal / 74,31
1 lokal / 76,31
1 lokal / 76,31
1 lokal / 71,48

Elektryczna, gazowa,
wodociag, c.o.,
kanalizacja

Nienadowa Goérna-
L. budynek dawnej szkoty 406,41

1 lokal /72,85

Kosztowa- budynek

Elektryczna, gazowa,

2. dawnej szkoly 147,85 1 lokal /25,00 wodocia
1 lokal /50,00 s
Przedmiescie Elektryczna, gazowa,
3. | Dubieckie- budynek 58 1 lokal / 58,00 wodociag, c.o.,
szkoty kanalizacja
4 Sliwnica - budynek 90 1 lokal / 45,00 Elektryczna gazowa,
" | dawnej szkoly 1 lokal / 45,00 wodociag, c.o.
5. | Bachorzec—budynek |y 1 lokal / 119,00 Elektryczna
drewniany
Elektryczna, gazowa,
6. Dubiecko - bud. szkoly | 25,00 1 lokal /25,00 wodociag, c.o.,

kanalizacja
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Elektryczna, gazowa,
7. | Nienadowa /SBW/ 33,60 1 lokal /33,60 wodociag, c.o.,
kanalizacja
Drohobyczka — Elektryczna, gazowa,
8. budynek po WOZ 23,40 I lokal /23,40 wodociag, c.o.
9. 17\111 ::)nadowa - bud. dz.nr 75,98 1 lokal / 75,98 Elektryczna, kanalizacja
10. Wybrzeze - bud. dz. nr 60.30 1 lokal / 60,30 Elektr.ycz.na, wodociag,
172/1 kanalizacja
Razem 1 039,54 m’ 18 lokali

3. Gmina Dubiecko w swym zasobie nie posiada lokali socjalnych.

4. Zaklada sie, ze w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dubiecko na lata 2023 - 2027:

1) liczba lokali komunalnych zmniejszy si¢ w wyniku ich sprzedazy — lokale usytuowane w Nienadowej
(budynek dawnej szkoty) oraz lokale w Sliwnicy (budynek dawnej szkoty),

2) liczba lokali komunalnych moze si¢ zwiekszy¢ w wyniku adaptacji pomieszczen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne - bedacych wlasno$cig gminy.

5. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoz¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Dubiecko
w poszczegolnych latach objetych programem:

Lp. Stan na koniec roku Liczba IOkaIL?;fSIZlE?;I;}C]Eh w lokalach Ogotem
1. 2022 18 18
2. 2023 12 12
3. 2024 10 10
4. 2025 10 10
5. 2026 10 10
6. 2027 10 10

§ 5. 1. Prognoza stanu technicznego lokali w poszczego6lnych latach:

. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lata Ilos¢ lokali -
dobry $redni zty

2023 12 2 9 1
2024 10 2 7 1
2025 10 2 7 1
2026 10 2 7 1
2027 10 2 7 1

Skala Ocen: dobry - lokal nie wymaga remontu, $redni - lokal wymaga biezacego remontu, zty - lokal
wymaga kapitalnego remontu.

2. Budynki bgdace wiasnoscia Gminy Dubiecko wymagaja modernizacji ze wzgledu na wiek i1 ogdlny stan
techniczny oraz konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
3. Zmiana stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapi¢ poprzez zaangazowanie

naktadow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacj¢, remonty imodernizacje budynkoéw i lokali
mieszkalnych.

4. Gmina Dubiecko w latach 2023-2027 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowag w taki sposob aby stan
techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduja si¢ lokale w przewazajacym stopniu w srednim stanie
technicznym, wynika to miedzy innymi z okresu ich uzytkowania tj. ponad 40 lat.

2.Obecny stan techniczny budynkéw komunalnych ilokali mieszkalnych uzasadnia potrzebe
systematycznego przeprowadzania remontow niezbednych do utrzymania budynkow i lokali w stanie
niepogorszonym oraz powstrzymania degradacji tych obiektow.

3. Podstawowe potrzeby remontowe budynkéw i lokali przedstawiono ponize;j:

[lo$¢ budynkow
Lp. Rodzaje robdt
2023 2024 2025 2026 2027
1. | Remont dachow 1 0 0 0 0
2. | Remont elewacji 0 1 2 0 0
3. | Remont wentylacji 1 0 0 0 0
4. | Wymiana instalacji elektryczne;j 0 1 0 0 0
5. | Naprawa instalacji wod.- kan. 1 1 0 0 0
6. | Remont klatki schodowe;j 0 0 0 0 0
7. | Naprawa instalacji gazowej 0 0 0 0 0
8. | Renowacja drzwi/ Wymiana drzwi 1 0 0 0 0
9. | Wymiana stolarki okiennej 0 1 0 0 0

4. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dubiecko jak
i oddanych w trwaly zarzad na kazdy rok kalendarzowy okre§lane bedg na podstawie przeprowadzonego
przegladu technicznego budynku tak aby s$rodki finansowe niezbedne dla realizacji najpilniejszych dziatan
zostaly zabezpieczone w budzecie Gminy Dubiecko na kolejny rok.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027.

§ 7. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2023-2027 okresla si¢ na podstawie wnioskow lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W roku 2023 planuje si¢ sprzedaz lokali w m-ci
Nienadowa Gorna — budynek bylej szkoly.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania stanu
technicznego budynkéw w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne oraz podniesienia standardu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Dubiecko, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali
przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Dubiecko
wynikajace z niniejszego Programu.

2. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

3. Miesigczny czynsz najmu za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu ustalony bedzie na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

4. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu - majace
wplyw na wysokos¢ stawki czynszowe;j:
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. Stan techniczny Usytuowanie mieszkania
wypi‘;a:;enia Usytuowanie budynku budynku - w budynku
mieszkan Baza | Kwota korzystne | niekorzystne | przecigtny pOrI;ZCeJ korzystne | niekorzystne
w instalacje 1) 2) 3) p 4) ' 5) 6)
Mieszkanie o
g;ﬁgiﬁzsigym 100% +10 -10 +10 -10 +10 -10
(zc.0.)
1. Wszystkie
urzadzenia 90% +10 -10 +10 -10 +10 -10
(bez c.0.)
2. Lazienka i
w.c. bez c.o. 80% +10 -10 +10 -10 +10 -10
i gazu
3. Tylko z
w.c. lub 70% +10 -10 +10 -10 +10 -10
lazienka
i;ylko wod= | 50, +10 -10 +10 -10 +10 -10
f{ﬁelw‘)d" 50% +10 -10 +10 -10 +10 -10

5. Stawke bazowa za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Dubiecko
zarzadzeniem.

6. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czg¢$ciej niz co 6 miesigcy. Termin liczony jest od dnia
w ktorym podwyzka zaczgta obowigzywac.

7. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie moga przekroczy¢ tacznie 40% stawki bazowe;.

8. W celu zrownowazenia wydatkoéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu
za najem lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ mozliwos¢ wzrostu stawki bazowej czynszu w kolejnych latach
realizacji programu.

9. Stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ najmniej raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dubiecko oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawowane jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Dubiecko, za posrednictwem odpowiednich
stanowisk w Urzedzie Miasta i Gminy Dubiecko, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

2. Efektywne i sprawne zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy powinno pozwoli¢ na:
1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
2) poprawg stanu estetycznego budynkow,

3) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem,

4) poprawe stanu technicznego zasobu,

5) ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.
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3. Przyjety model zarzadzania zmierza do zapewnienia pelnego wykonywania funkcji wiascicielskich
wobec nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i pozwala na zachowanie jego
ciaglosci.

4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wptywy:
1) z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) z czynszow za lokale uzytkowe,
3) ze srodkéw budzetowych.

2. Prognozowane wptywy w latach obowigzywania programu przedstawia ponizsza tabela:

Zrédia pochodzenia Prognozowane wptywy w poszczegolnych latach obowigzywania programu
Lp. srodkow finansowych wyrazone w PLN
Wy 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Wplywy z najmu lokali 21636 22285 22953 23642 24351
mieszkalnych
o, | Webywyznajmu lokali | 555, 138408 142560 146837 151242
uzytkowych
3. Lacznie wplywy 156013 160693 165513 170479 175593
Rozdzial 8.

Wysoko$¢é kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dubiecko,
a takze koszty inwestycyjne.

§ 11. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych planem, bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontow, modernizacji lokali ibudynkéw oraz kosztow zarzadzania
nieruchomosciami. Nie przewiduje si¢ wydatkéw zbudzetu Gminy na zadania inwestycyjne zwigzane
z powiekszeniem zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dubiecko

§ 12. Majac na uwadze racjonale gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okres$la si¢ nastepujace zasady:

1) o przydziat lokalu komunalnego moze si¢ ubiega¢ osoba, ktora zamieszkuje co najmniej 3 lata na terenie
Gminy Dubiecko,

2) zaklada si¢ mozliwo$¢ negatywnego zatatwienia wniosku o najem lokalu komunalnego w sytuacji, gdy
sktadajgcym jest osoba, ktora zbyla swoj lokal lub budynek mieszkalny, wzglednie dokonata zamiany
lokalu na gorszy, albo jest wlascicielem lub wspotwlascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego,

3) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy srodkéw potrzebnych na wykonanie biezacych remontow,

4) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszeniem w lokalu celem podniesienia standardu
technicznego lokalu,

5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

§ 13. Innymi dziataniami gminy, majacymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe,
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2) popieraniec wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spotdzielczego
i spotecznego (np. realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego).

§ 14. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkoéw,
wiazacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Ze
wzgledu na zty stan budynkéw w Nienadowej oraz Sliwnicy — budynki bytych szkét podstawowych, planuje
si¢ zbycie wymienionych nieruchomosci gdyz remont staje si¢ nie rentowny ze wzgledu na usytuowanie
budynkow.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Jerzy Brozyna
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego art.21 ust.1 pkt 1 naktada obowiazek na Rad¢ Miejska uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy umozliwi prawidtowe
i zgodne z prawem gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Dubiecko.

Przedstawiony program ma by¢ pomocny do tworzenia zatozen niezbednych do zwigkszenia efektywnosci
gospodarowania nieruchomos$ciami.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Brozyna



		2022-12-20T13:00:13+0000
	Polska
	Marcin Jacek Zaborniak
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




